世纪大道西段工程项目规划用地红线范围内
国有土地上房屋征收补偿安置方案

因世纪大道西段建设需要，根据国务院《国有土地房屋与补偿条例》、住建部《国有土地上房屋征收评估方法》及《启东市国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》文件规定，拟对该项目范围内的房屋实施政府征收。通过组织对该项目的前期调查摸底，结合我市实际情况，制定该项目范围内房屋征收补偿安置方案。
一、征收目的

世纪大道西段道路建设。

二、征收范围

世纪大道西段江海路至西苑路，工程项目建设用地规划红线内的房屋。该项目现仅存三家企业：

1.启东市华宇机械制造有限公司,房屋合法建筑面积为1540平方米，合法土地使用面积为3956平方米。

2. 启东市富强橡塑制品厂, 南区：房屋合法建筑面积为3660.97平方米，合法土地使用面积为3000平方米；北区：房屋合法建筑面积为1068.51平方米，合法土地使用面积为2066平方米。

3.启东市理兹塑业有限公司，房屋合法建筑面积为2728.38平方米，合法土地使用面积为4360平方米。
三、征收签约时间

本项目计划在征收决定公告后二个月内签约结束。具体签约时间以征收决定公告中明确的时间为准。

四、房屋征收补偿标准

（一）征收补偿方式

采取自愿原则，被征收人可以选择：货币补偿或地上建筑物货币补偿土地置换。

（二）合法建筑面积及合法土地面积的确定

1.被征收户的房屋合法建筑面积以房屋产权证书（原件）为准。                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

2.被征收户的合法的土地面积以国有土地使用证（原件）为准。

3.被征收户合法面积均需在征收地块予以公示。如有异议，被征收户在公示之日起7日内向南郊村村委会或启东市房屋征收管理办公室提出申请。

（三）补偿标准     

1.被征收房屋价值的补偿包括被征收房屋及其占用范围内土地使用权的补偿，以及房屋内外装饰装修、附属物价值的补偿。由具有相应资质的房地产价格评估机构评估。

2.被征收非住宅房屋占用范围内土地使用权补偿根据其取得方式予以评估，划拨土地按原登记用途现行评估地价的60％评估；出让土地按原登记用途现行评估地价结合土地使用年限评估。

3.被征收非住宅房屋给予以下补偿：

（1）被征收房屋价值的补偿；

（2）设备搬迁补偿；

（3）停产停业损失补偿。

4.给予停产停业损失补偿的被征收房屋应当同时符合以下条件：

（1）具有土地、房屋权属证明，或者经市有关部门认定为合法建筑；

（2）被征收房屋作为生产经营场所的，经营者应当持有合法、有效的工商营业执照，税务登记证以及其他有关许可证件；

（3）因房屋被征收造成停产停业损失的；

停产停业损失补偿：征收生产型工业企业非住宅用房，造成被征收单位正常生产停产的，根据市社保部门提供的被征收单位在册在岗并缴纳养老保险的人员名册按每人每月850元的标准，给予部分停产的单位不超过3个月补偿，给予全部停产的单位不超过6个月补偿。征收非正常生产的企业非住宅用房的，根据市社保部门提供的被征收单位在册在岗并缴纳养老保险的人员名册按每人每月420元标准给予不超过6个月的停产损失补偿。企业对职工的补助，由企业自行负责。征收其他生产性非工业企业，按该企业在征收区域内工作并交纳养老保险的人数参照补偿。非住宅房屋擅自改变用途的，按原用途计算停产停业损失补偿。

5.征收非住宅房屋不支付临时过渡补助。

6.征收非住宅非营业用房采用成本法：房屋为重置成新价，土地取得费用为基准地价（由被征收人选定或抽签选定的房地产价格机构评估为准）乘以综合修正系数乘以年限修正系数，综合费用按房屋重置价的20％计算，房地产补偿价格为土地取得费用+房屋重置成新价+综合费用。

7.土地置换地点：五四村
五、搬迁期限

被征收户在签订征收补偿协议后30日内搬迁腾空房屋并移交房屋征收部门，移交时应保持房屋完好。

六、征收实施部门：启东市汇龙镇人民政府、启东市房屋征收管理办公室。

